光明文化艺术中心项目运营协议咨询服务要求

一、基本信息
	项目名称
	光明文化艺术中心项目运营协议咨询服务

	项目情况
	[bookmark: _GoBack]光明文化艺术中心总占地面积3.8万㎡，总建筑面积13万㎡，功能包括演艺中心（2.5万㎡）、美术馆（1.1万㎡）、图书馆（2.5万㎡）、城市规划展览馆（0.5万㎡）、文化综合区域（0.7万㎡）等，该项目预计2020年完工并投入使用。

	采购单位
	深圳市光明区文化广电旅游体育局

	控制金额
	总预算：45万元。
分项工作内容预算为：
1. 法律协议起草与谈判：22万元；
2. 招标文件编制与实施：10万元；
3. PPP一评一案编制：13万元。
（总价或分项工作内容报价高于预算价格以上无效）

	完成期限
	在2019年8月30日之前完成咨询服务工作并通过光明区文化广电旅游体育局评审验收。


二、项目要求
（一）基本情况
本项目名称为光明文化艺术中心项目运营协议咨询服务。光明文化艺术中心占地面积3.8万平方米，拟按照社会化运营的模式，引进专业社会资本负责项目的装修改造及运营管理等各项工作。
（二）咨询服务工作内容及成果
1.法律协议起草与谈判
（1）成立项目组开展项目调查工作，全面收集本项目相关资料，梳理项目法律协议的核心内容；
（2）根据项目实施要求设计交易结构与核心边界条件，包括但不限于项目运作方式、运营管理的具体范围与内容、回报机制、公共服务产出标准、绩效考核标准和退出机制等；
（3）基于项目交易结构与核心边界条件起草项目一揽子法律协议；
（4）协助我局与中标社会资本进行法律协议谈判，包括但不限于就涉及的法律、工程、运营等方面问题提出专业咨询意见，整理谈判备忘录、并据此完成法律协议的修改与定稿；
（5）协助我局与中标社会资本签订法律协议。
2.招标文件编制与实施
（1）编制社会资本招标文件。
3.PPP一评一案编制（或有工作内容）
（1）编制PPP实施方案；
（2）编制《物有所值评价报告》。
三、资格要求
（一）需在深圳市市场监督管理局平台备案；
（二）具有独立法人资格且经营范围须包含投资咨询。
四、技术目标
服务质量标准：
（1）服务期内，对于我局提出的相关技术问题，中标人应于提出问题的当天及时响应并解答。
（2）中标人提交的服务成果均应符合国家相关法律法规要求。
服务周期：自合同签署后六个月内。
五、其他要求
（一）服务工作结束后，需向我局提交《光明文化艺术中心项目法律协议》等书面成果。
（二）在与意向运营商签订运营协议前，须根据我局的需求对成果进行修改、修补、完善等工作。
六、评分标准
	序号
	评分项
	权重

	1
	价格
	20

	
	序号
	评分因素
	权重
	评分准则

	
	1
	价格评分
	20
	评标基准价：需满足招标文件要求，价格清单不详或报价不合理的酌情扣分。
A. 报价最低者，得满分；
B. 报价次低者，得15分；
C. 报价第三低及以上，得10分。
（为保证成果品质，按本项目深度及研究范围要求，投标报价不得低于最高价格限额的80%，否则做废标处理。）

	2
	综合实力
	50

	
	序号
	评分因素
	权重
	评分准则

	
	1
	国内一线城市文化场馆项目运营咨询服务业绩
	24
	投标人具有：
（1） 一线城市文化场馆项目运营咨询服务业绩的得8分。
（2） 前述项目功能单元覆盖演艺中心、文化综合中心（文化馆）、图书馆、美术馆、展览馆的加8分。
（3） 前述项目的投资总额超过10亿元的加8分。
注：
国内一线城市指：北京、上海、广州、深圳。
运营咨询服务业绩指：项目名称注明“运营咨询”的咨询服务业绩。
提供：签订的咨询委托协议或合同关键页扫描件，其他情况或无法判定的不得分。

	
	2
	投标人拟派服务团队实力
	26
	A. 项目负责人为法学（限法律专业）或经济（限金融或金融工程专业）专业，并具有《中华人民共和国法律职业资格证书》A类或《中华人民共和国注册会计师证》的8分，否则不得分；
B. 目负责人具有10年以上工作经验（按项目负责人大学本科毕业至今的总年限扣减硕士、博士、研究生阶段的学习年限即为工作年限）的得8分，否则不得分；
C. 服务团队具备金融、法律、工程管理、土木工程、土地资源管理等专业人员，每覆盖一个领域得2分，最高得10分。
注：
须提供相关资格证书、专业证书、投标人为团队成员购买2019年1-6月的社保等相关证明材料复印件。

	3
	技术服务部分
	30

	
	序号
	评分因素
	权重
	评分准则

	
	1
	项目服务方案
	30
	A.对项目所在片区和项目的理解到位，分析透彻，工作方案可操作性强，工作时间计划安排合理的得30分；
B.分析不透彻，工作方案具备一定可操作性，工作时间计划安排基本完整的得10分；
C.否则不得分。

	4
	合计
	100



