光明区新建公共住房类型确定规则

（征求意见稿）

第一条  为规范光明区公共住房配建类型，根据《深圳市人民政府关于深化住房制度改革加快建立多主体供给多渠道保障租购并举的住房供应与保障体系的意见》（深府规〔2018〕13号）、《深圳市落实住房制度加快住房用地供应的暂行规定》（深规划资源规〔2020〕3号）、《深圳市人民政府关于支持光明科学城打造世界一流科学城的若干意见》（深府〔2020〕14号）等相关文件，制定本规则。

第二条  本规则适用于光明区行政区域内通过新供应用地、城市更新改造的项目确定公共住房类型。

第三条  本规则范围内公共住房配建类型按照以下原则研究确定：

（一）公共住房主管部门应结合人口结构、产业特征、住房需求及已有住房的结构比例、高等院校、大型科研机构、产业集聚园区、轨道交通站点等实际情况综合确定公共住房类型。

（二）光明科学城范围内的公共住房原则上以人才住房为主，其中，政府、人才住房专营机构投资建设的用地以建设出租的人才房为主，市场主体主导的用地以建设出售的人才房为主。
（三）光明科学城范围外的公共住房原则上以安居型商品房、公共租赁住房为主、适当配建部分人才房，政府、人才住房专营机构投资建设的用地以建设公共租赁住房为主、出租的人才房为辅，市场主体主导的用地以建设安居型商品房为主、出售的人才房为辅。

（四）公共住房主管部门可根据实际需要和市场变化情况，合理调控各类住房的供应节奏，并酌情对人才住房、安居型商品房、公共租赁住房等住房类型进行适当的转换。
第四条 按照《关于加强和改进城市更新实施工作暂行措施》（下称《暂行措施》）第五条第二十款规定城市更新项目应配建公共住房的，配建可售型公共住房的与租赁型公共住房套数比例总体上按8:2控制，原则上轨道交通站点、城市主干道周边等地理位置优越的项目优先配建租赁型公共住房。
第五条 根据本规则第四条配建可售型人才住房、安居型商品房的，实施主体应无偿移交部分商品房作为拆迁安置房，其中，配建类型为可售型人才房的，无偿移交非商品性、商品性拆迁安置房的，移交的拆迁安置房建筑面积为可售型人才房建筑面积的16%、15%；配建类型为安居型商品房的，无偿移交非商品性、商品性拆迁安置房的，移交的拆迁安置房建筑面积为安居型商品房建筑面积的13%、12%。
第六条  根据本规则第五条规定配建的拆迁安置房参照公共住房管理，由区住房和建设部门一并纳入监管协议监管。
第七条  新供应的可售型人才住房项目申请配建部分90平方米以上人才房的，应经区住房和建设部门审核后，报市住房和建设局审定。招拍挂用地配建的公共住房类型、户型等按土地出让方案执行。

第八条  本规定自发布之日起实施，有效期3年。

第九条  为适应经济社会发展需要，建立动态修订机制，光明区住房和建设部门可根据需要进行修订，报光明区政府备案后实施。
